Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
26.04.2024 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Soho Investments Jarocin sp. z 0.0., KRS: 0000850305
Deweloper
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnoéci Gospodarczej)
Adres ul. Basinskiego 1, 63-200 Jarocin

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktoéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

6172218567 386527107

REGON, o ile taki posiada

NIP, o ile zostal nadany

Numer telefonu

506-110-933

Adres poczty elektronicznej

biuro@sohoinvestments.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.sohoinvestments.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Osiedle Ogrody Soho, Jarocin
. 01-01-2022 roku
Data rozpoczgeia
.. 05-06-2023 rok
Data wydania decyz;ji roxu
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. 70 Pulku Piechoty 2a, 63-300 Pleszew

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres
. 01-06-2021 roku
Data rozpoczgeia
19-07-2023 rok
Data wydania decyzji roxu

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Ogrody Soho, Jarocin

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres
) 01-01-2022 roku
Data rozpoczgeia
05-06-2023 rok
Data wydania decyzji roxu

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote¢ powyzej 100 000 zt

INie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Dziatki nr ewid. 615/1, 615/2, 615/5, 617/15, 617/18, 616/2, 617/9, ark. mapy 21,
obreb 300602 4.0003 Jarocin, polozone w Jarocinie przy ul. Niedzwiedzinskiego.

Numer ksiggi wieczystej

KZ1J/00040095/1

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 918.000,00 zt (dziewig¢set osiemnascie tysigcy ztotych),
zabezpieczajaca nalezno$¢ gtéwna, odsetki i inne naleznosci uboczne z tytutu umowy
o kredyt inwestycyjny na finansowanie przedsigwzi¢¢ deweloperskich (nr umowy
KR-20-00602/2122993) z dnia 9 pazdziernika 2020 r., zawartej z Bankiem|
Spotdzielczym w Jarocinie, nr KRS: 0000024441.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialtki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.

2)

W szczegolnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

\Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowa-
nia terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Teren objety przedsigwzigciem deweloperskim lezy na obszarze zabudowy miejskie;j.
W  obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanial
przestrzennego miasta i gminy Jarocin teren, na ktérym bedzie prowadzone
przedsigwzigcie deweloperskie, jest oznaczony jako ,teren z przewaga zieleni
urzadzonej i1 ushug sportowo-rekreacyjnych”, stad powstajace w sasiedztwiel
przedsigwzigcia deweloperskiego budynki i obiekty moga realizowaé ta funkcjg
(aczkolwiek nie jest wykluczone powstawanie takze obiektow o innym przeznaczeniu
— studium nie jest aktem prawa miejscowego, w zwigzku z czym jego ustalenia nie sg|
wigzace przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy).

Teren objety przedsigwzigciem deweloperskim znajduje si¢ ponadto w granicach
strefy ochrony stanowisk archeologicznych. W promieniu 100-200 m od granic terenu
objetego przedsigwzigciem znajdujg si¢ liczne punkty ustugowe — sklepy Lidl, Dino,
Media Expert, stacja paliw. Teren objety przedsigwzigciem potozony jest przy ul.
INiedzwiedzinskiego — ok. 250 m od inwestycji biegnie ruchliwa ulica — Wojska
Polskiego (droga glowna ruchu przyspieszonego). Ok. 200 m od inwestycji znajduja|
si¢ przystanki miejskiej komunikacji autobusowej. Ok. 400-500 m od inwestycji
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV wraz z
pasem technologicznym, a ok. 250 m od inwestycji znajduje si¢ stacja
elektroenergetyczna 110/15 kV Jarocin Wschod. Ok. 700 m od terenu objetego
przedsigwzigciem (na wschod) biegnie droga szybkiego ruchu nr 11, a ok. 800 m (na
zachod) — linia kolejowa. Ok. 400 m od inwestycji znajduje si¢ Szpital powiatowy.

Ponadto z informacji udzielonych przez Przedsi¢biorstwo Wodociagéw i Kanalizacji
sp. z 0.0. w Jarocinie, w Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urzadzen|
'Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyjnych na lata 2023-2027 z perspektywa na lata
2028-2032 zapisane s3 nastepujace planowane inwestycje:

— rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w ramach zadania pn.:
,,-Rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej na obszarze objetym MPZ
potozonym pomiedzy ul. Glinki a osiedlem nr 10 Glinki w Jarocinie”,

— przebudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w ramach zadania
pn. ,,Uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej na os. Glinki (Alfreda)
Brandowskiego, Dluga, Jarmarczna, Stanistawa Karwowskiego, Veldhowen,
Zaptocie)”,

— przebudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w ramach zadania
pn.: ,,Uporzadkowanie gospodarki wodno — Sciekowej na os. Tumida;j”,

— przebudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w ramach zadania
pn.: ,,Dokonczenie przebudowy systemu kanalizacji sanitarnej (rozdzial
kanalizacji ogolnosptawnej na kanalizacj¢ sanitarng i kanalizacj¢ deszczowa)
oraz sieci wodociggowej w Centrum Jarocina — Etap 3 — ul. T. Ko$ciuszki,
Moniuszki, Paderewskiego, Dabrowskiego, Libercourt”,

— modernizacja  kanalu  sanitarnego — ul.  Batorego, Ksig¢dzal
Niedzwiedzinskiego w Jarocinie,

— wymiana sieci wodociggowej wraz z przylaczami przy ul. Dlugiej w
Jarocinie,

— przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej ul. Stefana Batorego — Magnoliowa|
w m. Jarocin,

— budowa sieci kanalizacji deszczowej w ul. Sikorskiego w Jarocinie.

Nadto, zgodnie z informacja udzielona przez Urzad Miejski w Jarocinie, w,
sasiedztwie terenu, na ktéorym prowadzone bedzie przedsigwzigcie deweloperskie,
zostaly wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego na nastgpujace
inwestycje:

— rozbudowa stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Jarocin-Wschod (przy ul.
Batorego, ok. 200 m od terenu obj¢tego przedsiewzigciem deweloperskim)
oraz przebudowa linii napowietrznej SN 15kV SN4-04001/28 relacji GPZ
Jarocin Wsch. — kier. GPZ Jarocin Pid. na lini¢ kablowa SN-15kV wraz z
budowa matogabarytowej stacji transformatorowej SN, a takze budowa
zespolu linii kablowych od kontenerowych zlgczy pomiarowych (KPZ) do

GPZ Jarocin Wschoéd (inwestycja przewidziana na duzym obszarze, w




najblizej odleglosci od terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim —|
przy ul. Batorego),

przebudowa ul. Wojska Polskiego (ok. 300 m od granic terenu objgtego
przedsigwzigciem),

budowa lacznika drogowego pomigdzy ul. Magnoliowa a ul.
Niedzwiedzinskiego wraz z budowg kanalizacji deszczowej i o§wietlenial
ulicznego (w bezposrednim s3siedztwie wzgledem terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim).

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

1)

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

2)

3)

4)

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowigzuje plan
ogblny gminy, w zwigzku z czym w
mocy pozostaje Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jarocin,
zatwierdzone uchwala nr
LXX/621/2022 Rady Miejskiej w
Jarocinie z dnia 17 sierpnia 2022 r.);
link do strony, na ktorej jest
umieszczone
http://bip2.wokiss.pl/jarocin/bip/organ
y-wladzy-publicznej/rada-miejska-w-
jarocinie/uchwaly-rady-miejskiej/viii-
kadencja/uchwaly-podjete-w-2022-
roku.html]?pid=17159; link do
geoportalu, na ktorym przedstawiono
granice ustalen aktu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Im
gp_2.html?gpmap=gp0;

Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowiazuje
miejscowy plan odbudowy;

Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowigzujg inne akty|
prawne czy decyzje administracyjne,
wymienione w przypisie 4). Rada
Miejska w Jarocinie podj¢ta uchwate nr|
XXXVII/366/2020 z dnia 16 grudnia
2020 r. w sprawie zamiaru utworzenia
parku kulturowego na terenie miasta
Jarocin pod nazwa ,Park Kulturowy
Radolinskich” (park ten nie zostat jednak]
jeszcze utworzony a ponadto nie
obejmowalby on terenu inwestycji).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak planu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu




Brak pl
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy rak plant

Brak pl
Minimalny udziat procentowy rak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Brak pl
Minimalna liczba miejsc do rak planu
parkowania

Brak planu

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak pl
Wymagania dotyczace rak plant

zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

3)
4)

W szczegdlnoscei obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



Brak planu

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesnej
. Brak pl
Wymagania dotyczace ochrony rak plant
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
Brak pl
Warunki i szczegélowe zasady rak plant
obstugi w zakresie komunikacji
. Brak pl
Warunki i szczegélowe zasady rak planu
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
. . . Brak planu
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu Brak ol
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ rak plant
przestrzennego dla dziatek lub zabudowy
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m . . Brak planu
od granicy terenu objetego Maksymaln:clrl méménalna nadziemna
przedsiewzieciem Intensywnosc zabudowy
deweloperskim lub zadaniem Brak planu
inwestycyjnym® Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Brak pl
Maksymalna powierzchnia T planu
zabudowy
- . Brak pl
Minimalny udziat procentowy rak plant
powierzchni biologicznie czynnej
Brak planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Sposob uzytkowania obiektoéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Decyzja o warunkach zabudowy nr 165/2020 z dnia 22 wrzesnia 2020 r., wydanal
przez Burmistrza Jarocina, przeniesiona na dewelopera decyzja Burmistrza Jarocina
nr 165/2/2020/2021 z dnia 12 lutego 2021 r., zmieniona decyzja nr 165/3/2020/2021
Burmistrza Jarocina z dnia 9 sierpnia 2021 r.

Funkcja zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) budowa maksymalnie 3

z dopuszczeniem lokali ustugowych i handlowych,
budowa budynku handlowo-ustugowego,
¢) budowa infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych

b)

budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Parametry dla  budynku mieszkalnego:

'Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j
(gzymsu): maks. 13,50 m,
Szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 37,00 m,
Wysokos¢ do najwyzszego punktu: maks,
14,00 m
budynku

Parametry  dla handlowo

ustugowego:
'Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j
(gzymsu): maks. 8,00 m,

Szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 37,00 m,




'Wysokos¢ do najwyzszego punktu: maks. 9,00
m.

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny: maks. 4 kondygnacje

(dopuszcza si¢ podpiwniczenia oraz garaze lub,
hale garazowe usytuowane pod budynkami
jako 5. kondygnacja), rodzaj dachu: dach|
ptaski, kat nachylenia dachu: maks. 15°,

Budynek handlowo-ustugowy: maks. 2

kondygnacje, rodzaj dachu: dach ptaski, kat
nachylenia dachu: maks. 15°.

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do decyzji o
warunkach zabudowy nr 165/2020
(stanowigcego zalacznik nr 4 do niniejszego
prospektu informacyjnego)

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wielko$¢ powierzchni terenu podlegajacej
przeksztalceniu w ramach inwestycji: maks.
9.000,00 m, powierzchnia zabudowy — maks.
38,5% powierzchni dzialek nr ewid. 615/1,
615/2 1 615/5 (numery dzialek aktualne w|
momencie wydawania decyzji o warunkach|
zabudowy).

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Na ewentualng wycinke drzew i krzewow|
nalezy uzyskac stosowne zezwolenie.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

INie ustalono

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

a)

b)

d)

e)

'Wymagania dotyczace ochrony interesow|
0sob trzecich:

zabudowa i zagospodarowanie terenu
nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi
publicznej dla innych dziatek,
zabudowa i zagospodarowanie terenu
nie moze ogranicza¢ korzystania z
wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz $rodkow,
Tacznosci dla obiektow]
zlokalizowanych na innych dziatkach,|
zabudowa i zagospodarowanie terenu
nie moze ogranicza¢ dostepu do
$wiatla dziennego do pomieszczen|
przeznaczonych na pobyt ludzi (oséb
trzecich),

w projekcie technicznym nalezy,
zastosowac takie rozwigzania, aby nie
wnosi¢ dodatkowych ucigzliwos$ci na
tereny sasiadujace, w  zakresie
zanieczyszczenia powietrza, hatasu i
drgan,

realizacja inwestycji nie moze
zmienia¢ stosunkéw wodnych na
sasiednich dziatkach oso6b trzecich.

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

b)

dostep do drogi publicznej —
istniejagcym zjazdem od strony drogi
gminnej — ul. Niedzwiedzinskiego
oraz projektowanym zjazdem od
strony ul. Dtlugiej, na zasadach|
okreslonych przez zarzadce drogi,
minimalna liczba miejsc postojowych
— 1,5 miejsca przypadajace na kazdy|
lokal mieszkalny oraz 1,5 miejsca
postojowego przypadajace na kazde
rozpoczete 50 m?  powierzchni
handlowe;j i ushugowej,|
zlokalizowanych na terenie
wnioskowanych dzialek, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych naj
terenie dziatek nr 617/5 1 617/10 przy|
ul. Niedzwiedzinskiego.

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

b)

dostawa wody — z projektowane;j sieci
wodociggowej zgodnie Z
porozumieniem z dnia 10 lipca 2020 1.
zawartym mi¢dzy wnioskodawca a
PWiK sp. z 0.0,

zasilanie w energi¢ elektryczng —
projektowanym przylaczem Z
istniejacej sieci elektroenergetycznej
na zasadach okreslonych przez
zarzadce sieci, zgodnie Z
uzgodnieniem ENERGA Operator 7
dnia 31 lipca 2020 r., oznaczonym|
sygn. EOP 44-006579-2020,

zasilanie w energie cieplng
indywidualna kottownia, ogrzewanie
gazowe lub z sieci cieptowniczej,




d) odprowadzanie  $cieckdow - @z
projektowanej  sieci  kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z porozumieniem
z dnia 10 lipca 2020 r., zawartym|
migdzy wnioskodawca a PWiK sp. z
0.0.,

e) gospodarowanie odpadami — zgodnie
z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Jarocin,

f) odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych — do sieci kanalizacji

deszczowej zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra|
Infrastruktury w sprawie warunkow|
technicznych, jakim powinny)
odpowiadac budynki i ich

usytuowanie (Dz. U. z 2017 r., poz.
2285), w razie braku mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej, dopuszcza sig
odprowadzanie wod opadowych na

wlasny nieutwardzony teren, do
dotéw chtonnych lub zbiornikdw|
retencyjnych,

g) tacznos¢ —  przewodowo  lub
bezprzewodowo,

h) inwestor zobowiazany jest wykonaé
inwestycje w sposob zapewniajacy|
zachowanie sprawno$ci uzytkowej
urzadzen melioracji wodnych, a w
przypadku uszkodzenia przebudowac,
celem zapewnienia swobodnego
przeptywu woéd, pod nadzorem
administratora tych urzadzen,

i) jezeli w  obrgbie planowanej
inwestycji  wystgpuja  urzadzenia
melioracyjne, planowang inwestycje
nalezy uzgodni¢ z administratorem|
tych wurzadzen przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg,

j) w przypadku wystapienia kolizji
pomiedzy planowang inwestycja a
sieciami infrastruktury techniczne;j,
kolizj¢ nalezy zlikwidowaé¢ po
uprzednim uzgodnieniu z wlasciwym|
zarzadca sieci.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25% powierzchni dziatek objetych decyzja
o warunkach zabudowy

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

INie ustalono

Wysokos¢ zabudowy

Dla budynku mieszkalnego — maks. 14,00
m, dla budynku handlowo-ustugowego —
maks. 9,00 m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Brak przewidzianych inwestycji
mogacych znaczaco wplywaé na teren|
objety przedsiewzigciem deweloperskim.

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Deweloper podaje informacje o decyzjach|
o warunkach zabudowy na podstawie
informacji  uzyskanych z  Urzedu
Miejskiego w Jarocinie. Deweloper nie ma

mozliwosci zweryfikowania, czy|




wskazywane ponizej inwestycje W
wydanych  decyzjach o  warunkach
zabudowy zostaly juz zrealizowane
(szczegolnie, ze Urzad Miejski w Jarocinie
nic wskazat dat wydania tych decyzji). W]
zwigzku  z  powyzszym nie  jest
wykluczone, ze czgs¢ z wymienionych

ponizej inwestycji zostata juz
zrealizowana:

—budowa  wolnostojacego  obiekty]

handlowo-ustugowego wraz Z

wjazdami, wyjazdami 1 miejscami
parkingowymi dla obstugi klientow
oraz urzgdzeniami budowlanymi z nimi
zwigzanym (ok. 250 m od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim),

—budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
budowa sieci kanalizacji deszczowej,
przykrycie i skanalizowanie
istniejacego rowu na dziatkach 615/9,
615/8,615/7,615/4,615/5616/2,616/3,
617/12, 636/25,

—budowa maksymalnie 28 budynkow
mieszkalnych  jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej 1 blizniaczej
wraz z infrastrukturg techniczng (ok.
[...] m od terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim),

—budowa sieci wodociagowej (ok. 450 m|
od terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim),

—budowa odcinka kanalizacji deszczowej
od  skanalizowanego rowu do
istniejacego  zbiornika retencyjnego,
przykrycie i skanalizowanie
istniejacego rowu na dziatkach 617/9,
615/8,615/5616/2,616/1,616/3,617/9,
615/8, 615/5 616/2, 616/1, 616/3,

—budowa sieci gazowej S$redniego
cisnienia (ok. 200 m od terenu objetego,
przedsigwzigciem deweloperskim),

—budowa budynku handlowo-|
ushugowego (ok. 150 m od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim),

—budowa budynku handlowo-|
ushugowego (ok. 50 m od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim),

—budowa hali magazynowej (ok. 100 m|
od terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim),

—budowa farmy fotowoltaicznej o mocy|
do 200 kw (ok. 100 m od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim),

—budowa budynku handlowo-|
ustugowego wraz z towarzyszacg
infrastrukturg, w  tym  miejsca
parkingowe, billboard reklamowy oraz
zadaszenie nad strefa dostaw (ok. 200 m|
od terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim),




—budowa podziemnego zbiornika gazu o
pojemnosci 6,7m3 wraz z niezbe¢dng
infrastrukturg techniczng (ok. 100 m od
terenu  objetego  przedsigwzigciem|
deweloperskim),

—budowa maks. 4 budynkow
mieszkalnych ~ wielorodzinnych  z
czgsécig ustugowa w parterze budynkul
(ok. 150 m od terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim).

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

Decyzja o srodowiskowych|
uwarunkowaniach z dnia 13.08.2018 r. dla
przedsigwziecia pn. ,,Przebudowa drogi
gminnej nr 607627P laczacej drogg
wojewodzka — byla droge krajowa nr 11
(ul. Poznanska) z droga wojewoddzka nr
443 (ul. Sw. Ducha) w Jarocinie” (n
sprawy WOO-11.4260.210.2017.BZ.16).

Decyzja o srodowiskowych|
uwarunkowaniach z dnia 08.04.2020 nr
5/2020 dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa
sieci cieplnej z rur  stalowych
preizolowanych dla podtaczenia obiektow
w ramach redukcji niskiej emisji centrum
miasta Jarocina (ok. 700 — 800 m od granic
terenu objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim).

Decyzja o srodowiskowych|
uwarunkowaniach z dnia 06.05.2018 nr
3/2018 dla przedsigwzigcia pn.: ,,Zmiana
sposobu uzytkowania cz¢sci magazynowej
na czes¢ produkcyjna oraz nadbudowa i
przebudowa czesci budynku]
produkcyjnego na terenie Okregowej
Spotdzielni Mleczarskiej w Jarocinie (ok.,
600 m od granic terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim).

Decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony|
Srodowiska w Poznaniu nr 1002/2021 o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla|
przedsigwzigcia polegajacego na
podwieszeniu drugiego toru 400 kV na
linii Ostrow — Kromolice.

. Nie dot
uchwatach o obszarach ograniczonego te dotyezy
uzytkowania

e Nie dot
miejscowych planach odbudowy 1¢ dotyczy
Nie dotyczy

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Zgodnie z informacja uzyskang ze
Starostwa — decyzja Starosty Jarocinskiego
z dnia 1 marca 2023 r. udzielajaca na rzecz,
Burmistrza Jarocina zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej ,,Budowa)




drogi dojazdowej do parkingu na osiedly]
1000-lecia w Jarocinie”.

. . ... .. .. [Niedot
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii e dotyezy
kolejowej

. . . INie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



. L Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- e dobyezy

cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- ie dotyczy

gicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej
. T Nie dot

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- e dotyezy
nalnej sieci szerokopasmowej

Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- e dobyezy
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j
. L Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- e dobyezy
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowg
take niet
Czy pozwolenie na budowg jest tak* niek
ostateczne
Czy pqzwolenle na budoweg jest takct nie*
zaskarzone

Decyzja Starosty Jarocinskiego nr 468/2023 z dnia 17 listopada 2023 r.
Przeniesiona na Dewelopera ostateczna decyzja nr 121/2024 wydang dnia 12.04.2024
r. z upowaznienia Starosty Jarocinskiego.

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

.. INie dotycz
Data uprawomocnienia si¢ decy- yezy

zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

* Niepotrzebne skreslic.



Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robot — 20.11.2023 r.

Zakonczenie robot — 1.07.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

. . . 14,96
Rozmieszczenie budynkéw na nieru- m

chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia lokalu zostanie ustalona na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej, sporzadzonej na zlecenie dewelopera przez osob¢ uprawniona, i
moze odbiega¢ od powierzchni planowanej lokalu okreslonej w niniejszej umowie.
Inwentaryzacja ta wykonana zostanie zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2015-
12: pomiar powierzchni nastapi po potozeniu tynkéw, na wysokosci podlogi, z
doktadnoscia do centymetra kwadratowego, powierzchnia pod $ciankami dziatlowymi
nie jest wliczana do powierzchni uzytkowej lokalu.

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. ) ) Srodki whasne — 30%
Rodzaj posiadanych srodkow finanso- Wyplaty z rachunkéw powierniczych - 70%
wych — kredyt, §rodki wlasne, inne

W nastgpujacych instytucjach finanso-
wych (wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamknietymieszkaniowyrachunekpo—
wierniczy* wiertezy ™

. . 0,45%
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug °

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego numer 48 8427 0009 0213 1663 2000 0006 prowadzonego
przez bank: Bank Spotdzielczy w Jarocinie z siedziba pod adresem: Al
Niepodlegtosci 5, 63-200 Jarocin (REGON: 000505102, NIP: 6170002053, KRS:
0000024441) (zwany dalej ,,Bankiem”), zgodnie z Umowa o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zawarta z powyzszym Bankiem dnial
26.04.2024 roku, zgodnie z art. 9 Ustawy prawo wypowiedzenia umowyl|
mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z
waznych powodow, a zgodnie z art. 14 Ustawy koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera, Bank
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odr¢bnie dla kazdego nabywcy,

a) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki wptacone przez Nabywce na otwarty,
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcial
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapuyl
przedsigwziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentyl
kosztow danego etapu okreSlonego w  harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny Lokalu okreslonej w)
niniejszym akcie,

b) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy, w stanie wolnym od




obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgodg
nabyweca,

c) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcial
deweloperskiego przed wyptata srodkow pieni¢znych, zgodnie z art. 17 Ustawy,

d) Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcial
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Nabywca bedzie dokonywal wptat na poczet ceny zgodnie z postgpem realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci wynikajacej z faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonych w)
harmonogramie, w terminie 7 (siedem) dni od daty otrzymania od Dewelopera
informacji (pisemnie lub mailowo) o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcial
deweloperskiego przelewem na Subkonto przypisane dla Nabywcy w Banku.

'W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej, przez jedna|
ze stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate nal
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych uméw.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43,
strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu srodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
[powierniczym.

Bank wyptaca §rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym wj
nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktorych mowal
oWYyZej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Jarocinie, al. Niepodlegtosci 5, 63-200 Jarocin

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy Termin
Etap Zakres Etapu podziat , .
; ukorniczenia etapu
kosztow
ETAP |
1.1 | Dziatka
1.2 | Sporzadzenie Projektu
1.3 | Tyczenie
20,00% 01.03.2024 .
1.4 | Roboty Ziemne
1.5 | tawy fundamentowe
1.6 | Sciany fundamentowe
ETAPII
2.1 | lzolacje przeciwwilgociowe +B:F
2.2 | Sciany konstrukcyjne gazazu
2.3 | Strop na garazem
2.4 | Sciany konstrukcyjne parteru 20,00% 01.05.2024 r.
2.5 | Strop na parterem
2.6 | Sciany konstrukcyjne 1 pietra
2.7 | Strop na 1 pietrem




ETAP I

3.1 | Sciany konstrukcyjne 2 pietra

3.2 | Strop nad 2 pietrem

3.3 | Sciany konstrukcyjne 3 pietra

3.4 | Strop nad 3 pietrem

3.5 | Sciany konstrukcyjne 4 pietra 25,00% 01.08.2024 r.

3.6 | Schody

3.7 | Strop nad 4 pietrem

3.8 | Sciany dziatowe

3.9 | Stolarka okienna

ETAP IV
a1 Instalacja wod-kan - orurowanie
) bez osprzetu
42 Instalacja elektryczna -

okablowanie

4.3 | Tynki wewnetrzne

4.4 | Dach - pokrycie

4.5 Obrébki Blacharskie

4.6 Podtoza posadzki cementowe 25,00% 01.01.2025 .
47 Instalacja grzewcza - orurowanie

) bez osprzetu
48 Instalacja wodno-kanalizacyjna -

osprzet

4.9 Instalacja grzewcza - osprzet

4.10 | Winda

4.11 | Elewacja

ETAP V

5.1 | Stolarka drzwiowa

5.2 | Podtogina korytarach

5.3 | Roboty malarskie

5.4 | Instalacje elektryczne - osprzet

5.5 | Balkony - ptytki 10,00% 01.07.2025r.

5.6 | Balkony - balustrady

5.7 | Przytacza techniczne

5.8 | Drogii parkingi

5.9 | Zielen

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug w trakcie obowigzywanial
niniejszej umowy, Cena ulegnie odpowiedniej zmianie zgodnie z obowigzujaca)|
stawka tego podatku.
1) Jesli powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza do 2% od jego powierzchni planowane;j,
okreslonej w niniejszej umowie, cena Lokalu zostanie odpowiednio obnizona wedtug
ceny jednego metra kwadratowego.

2) Jesli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza do 2% od jego powierzchni planowane;j,
okreslonej w niniejszej umowie, cena Lokalu zostanie odpowiednio podwyzszonal
wedtug ceny jednego metra kwadratowego.




3) Jesli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza lub mniejsza ponad 2% od jego
powierzchni planowanej, okreslonej w niniejszej umowie, cena Lokalu zostanie
odpowiednio podwyzszona lub obnizona wedtug ceny jednego metra kwadratowego.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.



Dziennik Ustaw

—47 — Poz. 1177

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strony postanawiaja, ze Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy W
przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (,,Ustawa”):

1. 1) jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
2) jezeli informacje zawarte w umowie, nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. 3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4. 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umow¢ nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6. 6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy|
w terminie wynikajacym z umowys;

7. 7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem Iub spotdzielcza kasa
oszczednos$ciowo- kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

8. 8) wprzypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub
2 Ustawy;

9. 9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym|
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10. 10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalyl
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. 11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. 12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy 7
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy (sto
dwadziescia) termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
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W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy. O$wiadczenie woli Nabywcy o
odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera jego zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po§wiadczonym.

Ponadto Nabywca jest uprawniony do odstagpienia od umowy deweloperskiej jezeli
Cena ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towaréw i ustug.
'W tym przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o wejsciu w zycie
przepisow wprowadzajacych zmiang stawki podatku od towardw i ushug.

Nabywca jest takze uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej, jesli
powierzchnia Lokalu bedzie wigksza do 2% od jego powierzchni planowanej,
okreslonej w umowie deweloperskiej, a deweloper skorzysta ze swojego uprawnienia
odpowiedniego podwyzszenia ceny Lokalu wedlug ceny jednego metra
kwadratowego. Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia powiadomienia go o powyzszym fakcie.

Jesli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza lub mniejsza ponad 2% od jego
powierzchni planowanej, okreslonej w niniejszej umowie, cena Lokalu zostanie
odpowiednio podwyzszona lub obnizona wedlug ceny jednego metra kwadratowego.
INabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od|
dnia powiadomienia go o powyzszym fakcie.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w,
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
7e niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawo, bedace przedmiotem niniejszego aktu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze§édziesigeiu)
dni, chyba zZe niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

'W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub
8 Ustawy, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci w formie pisemne;j 7|
podpisem notarialnie poswiadczonym. Os$wiadczenie zwierajace zgod¢ na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci Nabywca powinien
ztozy¢ w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym, w terminie 7
(siedem) dni od daty otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o odstagpieniu od umowy
pod rygorem zaptaty kary umownej w wysokosci 100,00 zt (sto ztotych) za kazdy)|
dzien opdznienia, nie dluzej jednak niz za okres do 21 dni od dnia otrzymania
odstapienia od Dewelopera. W przypadku wyrzadzenia szkody Deweloperowi
wyniktej z niewykreslenia z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci Nabywca bedzie nadto zobowigzany do zaptaty odszkodowanial
uzupelniajagcego na zasadach ogdlnych.

W przypadku odstapienia przez ktorgkolwiek ze stron od umowy na podstawie art. 43
ustawy Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na mieszkaniowym|
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu
os$wiadczenia o odstapieniu od umowy.

W  przypadku odstgpienia Nabywcy od umowy Deweloper ma obowiazek|
niezwlocznie, jednak nie poézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymanial
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wi
zwigzku z realizacja umowy.
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W przypadku odstgpienia Dewelopera od umowy Deweloper zobowigzany jest
zwroci¢ Nabywcey $rodki wyplacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30 dni od dnia odebrania przez,
adresata dorgczonego mu oswiadczenia o odstgpieniu ztozonego przez druga strone
umowy deweloperskie;j.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
ustawy, Strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow,
pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywc¢ na mieszkaniowym rachunku
[powierniczym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper dysponuje promesa Banku Spoétdzielczego w Jarocinie z dnia .....na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu i przeniesienie jego wlasnosci po wplacie pelnej ceny przez nabywece,

2) w przypadku uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiagzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budoweg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywcee po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiagcego odr¢bng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Jarocinie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknicty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Jarocinie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, il

{BSJarocin

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

— Bank Spotdzielczy w Jarocinie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 1. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

[...] zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...] m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...] zZt/m2 brutto

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2025 1.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

¥ kondygnacje nadziemne
1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Tradycyjna ($ciany szczelinowe)

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolng nieruchomosci

Klatki  schodowe  wykonczone
plytkami gresowymi i wymalowane,
teren wokot budynkow utwardzony
kostka pozbruk, zagospodarowana
zielen

Liczba lokali w budynku

25 lokali mieszkalnych i lokale
niemieszkalne

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

20 miejsc w hali garazowe;j,
1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny

Dostepne media w budynku

woda, prad, kanalizacja

Dostep do drogi publiczne;j

Tak — do ul. Niedzwiedzinskiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr [..

nadziemnej
Niedzwiedzinskiego w Jarocinie

.] znajdujacy si¢ na pierwszej kondygnacji
w budynku wielorodzinnym usytuowanym przy ul,
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Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej [...] m2 (zatacznik)
Technologia Wykonania i Standard prac wykonczeniowych (zatacznik)

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odregbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

31.12.2025 1.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Zalacznik nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy nr 165/2020 z dnia 22 wrze$nia 2020 r. — zalacznik graficzny ilustrujacy
polozenie i sposob przebiegu linii zabudowy dla przedsiewzigcia deweloperskiego.
5. Technologia Wykonania i Standard wykonczenia lokalu.




